Arsredovisning for

Brf Skruven 2

769603-7618

Réakenskapsaret
2015-01-01 - 2015-12-31




Brf Skruven 2 1(11)
769603-7618

Forvaltningsberattelse 2015 for Brf Skruven nr 2

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Skruven nr 2 (769603-7618) far harmed avge
arsredovisning fér rakenskapsaret 2015-01-01—2015-12-31

Om foreningen
Brf Skruven nr 2 ar en akta bostadsrattsférening.

Foéreningen omfattas av adresserna Langholmsgatan 1A och 1B, samt Heleneborgsgatan 27
och 27 A. Fastigheten Skruven 2 byggdes ar 1913-1914. Fastigheten &r upplaten med
tomtratt. Bostadsrattsféreningen Skruven nr 2 bildades 2001.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansfoérsakringar. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.

Byggnadens totala yta ar 3.403 kvm, varav 3 218 kvm utgér lagenhetsyta och 185 kvm
lokalyta.

Information om verksamheten

Foreningen har som andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidshegransning.

Medlemsinformation

Foreningen har 46 lagenheter: 42 bostadsratter och fyra hyreslagenheter. Tre bostadsratter
har éverlatits under aret. Féreningen har sex lokaler med hyresratt, varav fyra hyrs ut och tva
disponeras av foreningen.

Inga nyupplatelser har skett under aret.

Under aret har tva boende ansokt om andrahandsuthyrning p.g.a. arbete pa annan ort.

Vésentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Ordinarie féreningsstamma agde rum den 19 maj. Pa stdmman deltog 18 narvarande samt
tre via fullmakt. Pa stdmman behandlades styrelsens forslag om sakerhetsdérrar och
renovering av styrelserummet till Gvernattningslagenhet.

Foéreningen hade en extrastdmma den 10 februari som behandlade fragan om utbyggnad av
lagenhet mot vindsférrad. Extrastdmman godkande forslaget. Foreningen anlitade en
méaklare som uppskattade marknadspris for ytan. Upplatelse sker i januari 2016.

Foreningen hade ocksa en extrastamma den 19 oktober fér att fatta beslut om upphandling
av sdkerhetsdérrar med postboxar och tidningsstall. Forslaget fordes fram efter att flera
lagenheter blivit utsatta for inbrott. Extrastdamman godkande forslaget och installation av
dorrar kommer att pabérjas under vecka 11 2016.

En av féreningens lokalhyresgéster — blomsteraffaren pa Langholmsgatan — upphérde sin
verksamhet under sommaren. Hyresgasten sade inte upp sitt hyreskontrakt utan sdkte under
hosten efter en ny hyresgéast som kunde ta 6ver verksamheten. Styrelsen foérde en dialog
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med hyresgéstens ombud for att komma Gverens om en ny Iamplig hyresgést. Vid arets slut
inleddes férhandling om att andra typen av verksamhet i lokalen.

Under aret har féreningen upphandiat ett nytt stadforetag. Styrelsen valde ett
rekommenderat stadbolag, Tomas Jonsson stad, och har fatt positiva reaktioner fran flera
boende.

Styrelsen har under aret tagit in ett antal offerter fér renovering av tva lokaler pa bottenplan
pa Langholmsgatan 1A (foérrad och styrelserum) och intilliggande vatrum. Stamman
godkande styrelsens forslag att renovera dessa lokaler. Enligt férslaget ska styrelserummet
flyttas till det tidigare forradet och det fére detta styrelserummet ska inredas till en
Overnattningsldgenhet som kan hyras av foreningens boende. Renoveringsarbetet beraknas
starta under mars 2016.

Vissa kompletteringsarbeten gjordes pa garden, med nya markiser, ny stenldggning och en
trappa upp till uteplatsen.

En av foreningens hyreslagenheter blev ledig i december 2015 och styrelsen beslutade att
omvandla denna till bostadsratt. Lagenheten kommer att renoveras och siljas under 2016.
Fortsatta arbeten med att forbattra ventilationen i huset har pagatt under aret.

Nya ljusarmaturer med rérelsesensorer har installerats i samtliga trapphus.
Uppmarkning av all el i huset har utforts och elrevision visar pa bra siffror.
Var- och hoststadning har genomforts, liksom rensning av cykelférraden.

Under december manad sattes en stor kungsgran med belysning upp pa garden, och
julkransar hangdes upp pa samtliga portar. Styrelsen inbjod ocksa till en gléggtraff den 13
december pa garden for alla boende.

Styrelsen har under verksamhetsaret behandlat och godkant énskemal fran boende om
renovering i lagenhet.

Forvédntad framtida utveckling

Féreningen forvantas ha fortsatt god ekonomi de kommande aren. | fastigheten fanns under
2015 fyra bostader med hyresrétt, varav en kommer att saljas under 2016. Ovriga tre kan
ocksa pa sikt komma att ombildas till bostadsréatter och saljas av féreningen.

Framtida underhall

Under 2016 kommer sakerhetsdorrar att installeras och det som tidigare var foreningens
styrelserum kommer att omvandias till en évernattningsldagenhet med tiligang till dusch och
toalett. Det gamla stadférradet kommer ocksa att renoveras och bli ett nytt styrelserum.

Styrelse

Styrelsen har utgjorts av:

Riitta Pulkkinen Ordférande
Peter Hodor Kassor
Bengt Janson Sekreterare
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Lisa Hultman Ledamot
Anna Froberg Eriksson  Ledamot
Magnus Hedin Suppleant
Vakant Suppleant

I tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar:

Riitta Pulkkinen, Peter Hodor, Bengt Janson

Foreningens firma tecknas av tva ledaméter i styrelsen.

Revisorer
Revisor har varit Carina Toresson, ordinarie

Ralf Toresson, suppleant

Valberedning

<
Valberedning har utgjorts av Gosta Fisher (sammankallande) och Marie Noréus

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skétts av Fastighetsagarna Service Stockholm
AB, och den tekniska férvaltningen av Loudden Bygg och Fastighetsservice AB.

Avgifter och hyror

Avgifterna har varit oférandrade under aret. Under 2016 planerar féreningen ingen
avgiftsforandring.

Forslag till resultatdisposition 2015

Till stammans forfogande star foljande medel i kronor

Arets resultat 4742
Balanserat resultat -2 738 265
-2 733523

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Aterforing fran fond for yttre underhall -185 995  Minskar yttre fonden
Overforing till fond for yttre underhall 220 542 Okar yttre fonden
Balanseras i ny rakning -2 768 070

-2 733523
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 1 2618 486 2 592 030
Summa rorelseintiakter 2618 486 2592 030
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 2 -1 845 564 -2 895 841
Ovriga externa kostnader 3 -19 892 -32 544
Personalkostnader och arvoden 4 -57 638 -57 400
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -683 537 -729 337
Summa rérelsekostnader -2 606 631 -3715122
Rorelseresultat 11 855 -1123 092
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 646 3221
Rantekostnader och liknande resultatposter -17 293 -34 207
Summa finansiella poster -16 647 -30 986
Resultat efter finansiella poster -4 792 -1154 078
Resultat fore skatt -4 792 -1 154 078
Skatter
Skatt 2 -

Arets resultat -4 790 -1 154 078
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 5 54 695 394 55 350 561
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 87 479 29765
Summa materiella anlaggningstiligangar 54 782 873 55 380 326
Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar finansiella anlagningstillgangar 3500 3 500
Summa finansiella anlaggningstiligangar 3500 3500
Summa anlaggningstiligangar 54 786 373 55 383 826
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 9644 9644
Ovriga fordringar - 93 165
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 117 968 114 772
Summa kortfristiga fordringar 127 612 217 581
Kassa och bank 7
Kassa och bank 3 088 538 2517 358
Summa kassa och bank 3088 538 2 517 358
Summa omsittningstiligangar 3216 150 2734939
SUMMA TILLGANGAR 58 002 523 58 118 765
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 57 936 639 57 936 639
Fond for yttre underhall 326 578 1366 482
Summa bundet eget kapital 58 263 217 59 303 121
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2 738 265 -2 624 091
Arets resultat -4 790 -1 154 078
Summa fritt eget kapital -2 743 055 -3778 169
Summa eget kapital 55 520 162 55 524 952
Avsiéttningar

Ovriga avséttningar 141 092 121115
Summa avsattningar 141 092 121 115
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 1 800 000 1 800 000
Summa langfristiga skulder 1 800 000 1 800 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 124 318 153 417
Skatteskulder 5043 102 192
Ovriga skulder - 4 311
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 411 908 412 778
Summa kortfristiga skulder 541 269 672 698
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 002 523 58 118 765

Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter

2015-12-31 2014-12-31
Panter och ddarmed jamférliga sakerheter som 25 000 000 25 000 000
har stallts for egna skulder och avséattningar

Summa stéllda sakerheter 25000 000 25 000 000

Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokféringsndgmndens allmanna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.jamférbarhet
mellan rakenskapsaret och det narmast féregaende

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

7(11)

Anlaggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1,0 (1,0 )
Trapphus 1,0 (10,0)
Fjarrvarmeanlaggning 4,0 (4,0)
Ventilation 3,0 (3,0)
Portlas 10,0 (10,0)
Fonster 1.5 (1,5)
Tak 10,0 (10,0)
Makiner 10,0 (10,0)
Balkong, inb av medlem 0 ( 0
Gard 40 (4,0)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Nettoomsiattning

2015 2014
Arsavgifter 1857 660 1 857 670
Hyror 739 288 722132
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 12 898 12 216
Utdelning Brandkontoret 8 640 -
Ovriga hyresintékter - 12
2618 486 2592 030
Not 2 Drift- och fastighetskostnader
2015 2014
Drift
Fastighetsskétsel 124 493 106 873
Stadning 52 801 -
Tillsyn, besiktning, kontroller 12 162 14 149
Tradgardsskotsel 6 875 53 380
Snéréjning 42 319 -
Sotning 25949 87 721
Reparationer 167 614 172 937
El 85 838 91150
Uppvarmning 375323 382 704
Vatten 49 558 46 796
Sophamtning 87 352 94 918
Forsakringspremie 43 443 36 833
Tomtrattsavgald 234 375 219 200
Fastighetsavgift bostader 57 178 55 982
Fastighetsskatt lokaler 35140 35140
Ovriga fastighetskostnader 28 627 29193
Kabel-tv/Bredband/IT 91 908 89919
Revisionsarvode 15625 15625
Férvaltningsarvode ekonomi 76 725 74 376
Panter och 6verlatelser 12 896 12 216
Juridiska atgarder 22 370 3375
Ovriga externa tjanster 10 998 12 908
1659 569 1635 395
Underhali
Gard 99 500 1203 633
Ovrigt 86 495 56 813
185 995 1260 446

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1 845 564 2 895 841
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Not 3 Ovriga externa kostnader

2015 2014
Telefon 13479 11812
Konsultarvode 6413 20732
Summa 19 892 32 544
Not 4 Anstédllda och personalkostnader

2015 2014
Styrelsearvode 44 400 44 000
Sociala kostnader 13238 13 400

57 638 57 400

Féreningen har ingen anstalld personal
Upplysningar till balansriakning
Not 5 Byggnader

2015 2014
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 56 988 800 56 988 800
-Ombyggnad 3 565 659 3 565 659
-Markanlaggning 1 000 000 -
-Arets anskaffning - 1 000 000

61554 459 61 554 459
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -6 203 898 -5485714
-Arets avskrivning enligt plan -655 167 -718 184
-6 859 065 -6 203 898
Redovisat varde vid arets slut 54 695 394 55 350 561
Taxeringsvarde
Byggnader 35176 000 35 176 000
Mark 38 338 000 38 338 000
73 514 000 73 514 000
Bostader 70 000 000 70 000 000
Lokaler 3514 000 3514 000

73 514 000 73 514 000

Not 6 Maskiner och och andra tekniska anlaggningar

2015 2014
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 118 818 118 818
-Nyanskaffningar 86 084
204 902 118 818

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -89 053 -77 900
-Arets avskrivning enligt plan -28 370 -11 153
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-117 423 -89 053
Redovisat vérde vid arets slut 87 479 29 765
Not 7 Kassa och bank
2015 2014
Kassa 8410 8410
Plusgiro 3302 4412
Sparkonto 492 084 492 084
Avrakningskonto Fastighetsagarna 2 584 742 2012 452
Summa 3 088 538 2517 358
Not 8 Eget kapital
Bundet eget kapital Ansamlad fériust
Fond fér
Medlems- yitre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 57 936 639 1366 482 -2 624 091 -1154 078 55 524 952
Forandring
Disposition enligt
stammobeslut -1 039 904 -114 174 1154 078
Arets resultat -4 790 -4 790
Belopp vid
arets utgang 57 936 639 326 578 -2 738 265 4 790
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
58 263 217 -2 743 055 55 520 162
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Ranta 2015-12-31 2014-12-31
Swedbank Hypotek 1,34% 1 800 000 1 800 000
1 800 000 1 800 000
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Av foreningen vald revisor



TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1  Bostadsrattsforeningen

Skruven 2, org.nr 769603-7618.

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen fér BRF Skruven 2 for
rakenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer ar nodvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Den standarden kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgiarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Jag valjer vilka atgdrder som skall utforas,
bland annat genom att beddéma riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
jag de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for
hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som
ar dndamélsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte i syfte att gdra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvdrdering av andamalsenligheten 1 de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvédrdering av
den dvergripande presentationen 1 arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat ar till-
rackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen 1 allt vasentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av fOreningens stdllning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
reviderat forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Skruven
2 for rakenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tll
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och det
ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
min revision enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgiarder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i
strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Untalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar det balanserade
resultatet enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

S s%iholm d/ 4 maj 2016
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Carina Toresgon




