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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Skuven 2 (769603-7618) far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2014-01-01--2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten
Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Vésentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Den storsta handelsen under aret har varit arbetet med att fardigstalla fuktsékringen av fastigheten
och renoveringen av innergarden. Arbetet utférdes av LAWAR Bygg och Entreprenad AB och for att
driva arbetet framat var en projektledare fran Helm Project Management AB anlitad. P4 grund av
6kade kostnader for grundarbeten hélls en extrastamma den 25:e mars for att utoka projektbudgeten.
Styrelsens forslag pa nytt budgettak rostades igenom. Arbetet fardigstalldes i juni och innergarden
anvandes flitigt under sommaren. Innergarden invigdes officiellt i augusti genom en gardsfest for de
boende i foreningen. Kostnaderna fér fuktsakringen och gardsrenoveringen landade totalt p& narmare
2,3 mkr varav 1 mkr aktiverats och resterande del kostnadsforts. Detta &r ocksa huvudanledningen till
det for aret negativa resultatet. Projektet har dock finansierats med egna medel och har varken
paverkat foreningens upplaning eller medlemmarnas arsavgifter.

I juni upptacktes mal i vindsforraden pa Langholmsgatan 1B. Efter konsultation med Anticimex sattes
malfallor upp varefter de boende fick ga igenom sina férrad i syfte att identifiera ursprungskallan samt
tvatta/vadra/frysa samtliga textilier och naturmaterial. Fér att undvika problem med mal i framtiden har
de boende uppmanats att i fortsattningen férvara alla textilier i forradsutrymmena i férslutna
platsbackar/plastpasar.

Tyvarr har tva stycken lagenhetsinbrott &gt rum under aret. Detta har féranlett styrelsen att initiera en
nyckelinventering i syfte att identifiera vilka nyckelbrickor som &r i omlopp och om nagra &r pa vift.
Inbrotten har ocksa startat diskussioner om hur vi gér porttelefonsystemet sakrare samt om vi
eventuellt bor investera i sakerhetsdorrar. Styrelsen &mnar landa i dessa fragor under 2015.

Styrelsen har latit utféra ventilationsforbattrande atgarder inklusive sotning. En ny OVK (Obligatorisk
Ventilations Kontroll) skall utféras under 2015 och en del arbeten kvarstar.

Under hosten har styrelsen Iatit utfora stamspolning i samtliga stammar for att minska risken for
vattenskador.

Styrelsen har vidare behandlat flera boendes 6nskemal om renovering (rivning av vaggar, ombyggnad
av kok etc.). Styrelsen har aven behandlat ett arende som rér utbyggnad av en lagenhet genom att ta
delar av vindsutrymmet i ansprak. Detta féranledde en extrastamma i februari 2015 dar

utbyggnationen av lagenheten godkéndes med vissa férbehall sasom att befintliga ventilationskanaler

inte paverkas.

Hoststadning av gérd och gemensamma utrymmen utfordes i oktober. Varstad ning agde aldrig rum da
innergardsrenoveringen pagick for fullt.

| december satte vi upp en stor gran pa garden och en liten i 1A’s entré samt buxbomskransar pa
entréportarna. Dessutom hade vi en gloggtraff p& garden for alla boende.
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Foérvantad framtida utveckling

Féreningen férvantas ha fortsatt god ekonomi de kommande aren. | fastigheten finns 4 bostader med
hyresratt som pa sikt kan komma att ombildas till bostadsratter och séljas av féreningen. Féreningen
kommer eventuellt ocksé att sélja av delar av vindsutrymmet till en medlem som énskar bygga ut sin
lagenhet. Styrelsen forvantas ocksa féresla att delar av kallarutrymmet byggs om till ett
overnattningsrum.

Framtida underhall
Inga stérre underhall &r planerade det narmaste aret. Under 2015 kommer styrreglage till ventilationen

att installeras, styrelserummet, toalett och dusch i kéllaren renoveras, och nya armaturer till
fastigheten inhandlas och installeras. Féreningen ska vidare genomga en elrevision.

Medlemsinformation
Ordinarie féreningsstamma agde rum 2014-05-30. Pa stamman deltog 16 medlemmar och en via

fullmakt. Foreningen hade vid 2014 ars slut 42 medlemmar.

Extra féreningsstamma agde rum 2014-02-25. 16 medlemmar deltog och en representerades via
fullmakt. Pa stamman behandlades fragan om utékad projektbudget for fuktsakring av fastighet och
renovering av innergard.

Foreningen omfattar adresserna Langholmsgatan 1a och 1b, samt Heleneborgsgatan 27 och 27a.
Bostadsrattsforeningen Skruven 2 byggdes ar 1913-1914. Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra.

Byggnadens totala yta ar 3 403 kvm, varav 3 218 kvm utgor lagenhetsyta och 185 kvm lokalyta.

Av féreningens 42 medlemslagenheter har 3 overlatits under aret. Féreningen upplater 4 bostader och
6 lokaler med hyresratt.

Ingen nyupplatelse har skett.

Under aret har tva boende ansokt om andrahandsuthyrning p g a arbete pa annan ort. Dessutom har
nagra kortare andrahandsuthyrningar godkants.

Styrelse

Styrelsen har utgjorts av:

Riitta Pulkkinen Ordférande
Karin Svensson Kassor
Bengt Janson Sekreterare
Lisa Hultman Ledamot
Peter Hodor Ledamot
Marie Noreus Suppleant
Ronnie Schmidt Suppleant

Styrelseledamot Sigrid Flemby och suppleant Maria Forsman har avgatt under aret p g a att de flyttat.

I tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar Karin Svensson, Ronnie Schmidt, Marie Noréus och
Lisa Hultman.
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Féreningens firma tecknas tva i férening av ledaméterna.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Revisor har varit Ralf Toresson.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Gésta Fischer sammankallande och Stefan Hildén.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under arets skétts av Fastighetsagarna Service Stockholm AB, och
den tekniska férvaltningen av Loudden Bygg & Fastighetsservice AB.

Ekonomi

Avgifter och hyror
Avgifterna har varit oférandrade under aret. Under 2015 planerar féreningen ingen ytterligare
avgiftsforandring.

Resultat och stillning (tkr)

2014 2013 2012 2011
Nettoomséattning 2 592 030 2574 228 2 547 453 2 574 389
Rérelseresultat -1 139 842 251 432 138 216 112 745
Res. efter fin. Poster -1 170 828 218 966 4 827 -83 343
Balansomslutning 58 118 765 59 429 890 59 101 322 58 690 634

Forslag till resultatdisposition

Foéreningsstdmman har att ta stalining till:

Balanserat resultat -2 607 341
Arets resultat -1 154 078
-3761 419

Styrelsen féreslar féljande disposition:

Aterféring fran fond fér yttre underhall -1 260 446 Minskar yttre fonden
Overféring till Fond for yttre underhall 220 542 Okar yttre fonden
Balanseras i ny rakning -2 721515

-3 761419

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stalining finns i efterféljande resultat-
och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar.
o
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Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rérelseintdkter

Nettoomsattning 1 2592 030 2574228

Ovriga rorelseintakter 2 - 16 750

Summa rorelseintikter 2592 030 2590978

Rérelsekostnader

Driftkostnader 3 -1 667 939 -1810 982

Underhallskostnader 4 -1 260 446 -55 125

Personalkostnader 5 -57 400 -63 169

Avskrivningar -729 337 -410 270

Summa roreisekostnader -3 715122 -2 339 546

Rérelseresultat -1 123 092 251432

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 3221 6 747

Réntekostnader och liknande resultatposter -34 207 -39 213

Summa finansiella poster -30 986 -32 466

Resultat efter finansiella poster -1 154 078 218 966

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -1 154 078 218 966

Skatter

Arets resultat -1 154 078 218 966
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 55 350 561 55621 190
Maskiner, inventarier och installationer 7 29765 40 918
Summa materiella anlaggningstillgangar 55 380 326 55 662 108
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar finansiella anl&gningstillgangar 3 500 3 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500
Summa anldggningstillgangar 55 383 826 55 665 608
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9 644 21834
Ovriga fordringar 93 165 96 482
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 114 772 108 066
Summa kortfristiga fordringar 217 581 226 382
Kassa och bank 8

Kassa och bank 2517 358 3 537 900
Summa kassa och bank 2 517 358 3537900
Summa omsittningstillgangar 2734939 3764 282
SUMMA TILLGANGAR 58 118 765 59 429 890

.

-
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Insatser 46 500 885 46 500 885
Upplatelseavgifter 11435 754 11435754
Fond fér yttre underhall 1 366 482 1201 065
Summa bundet eget kapital 59 303 121 59 137704
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 607 341 -2 677 640
Arets resultat -1 154 078 218 966
Summa fritt eget kapital -3 761419 -2 458 674
Summa eget kapital 55541702 56 679 030
Avsittningar
Ovriga avséattningar 121115 102 660
Summa avséttningar 121 115 102 660
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 1 800 000 1800 000
Summa langfristiga skulder 1 800 000 1 800 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 153 417 195 993
Skatteskulder 102 192 184 920
Ovriga skulder 4311 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 412778 467 287
Summa kortfristiga skulder 672 698 848 200
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 135515 59429 890
Stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sakerheter

2014-12-31 2013-12-31
Panter och darmed jamfériiga sékerheter som 25 000 000 25 000 000
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Summa stéllda sikerheter 25 000 000 25 000 000
Ansvarsférbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga

NS
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokfdringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Det ar férsta
aret som BFNAR 2009:1 tillampas, vilket kan innebra en bristande jamférbarhet mellan
rékenskapsaret och det narmast féregdende rakenskapsaret.

Om inte annat framgér &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som &r hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregdende &r inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1,0 (0,5)
Trapphus 1,0 (10,0)
Fjarrvdrmeanlaggning 4,0 (40)
Ventilation 3,0 (3,0)
Portlas 10,0 (10,0)
Fonster 1.5 (1,5)
Tak 10,0 (10,0)
Makiner 10,0 (10,0)
Balkong, inb av medlem 0 ( 0
Garrd 4.0 (4,0)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de berzknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsaéttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Nettoomsiéttning

2014 2013
Arsavgifter 1857 670 1859 221
Hyror 722 144 701 044
Overlételse- och pantséttningsavagifter 12216 8 011
Utdelning Brandkontoret - 5 952
2592030 2574 228
Not 2 Ovriga rérelseintakter
2014 2013
Ovrigt - 16 750
Summa - 16 750
Not 3 Driftskostnader
2014 2013
Fastighetsskotsel 106 873 135 131
Tillsyn, besiktning, kontroller 14 149 11 754
Tradgardsskotsel 53 380 3705
Snérojning - 52 747
Sotning 87 721 122 911
Reparationer 172 937 196 100
El 81150 93 417
Uppvarmning 382 704 415776
Vatten 46 796 47 015
Sophamtning 94 918 81729
Forsakringspremie 36 833 30 139
Sjalvrisk - 22 250
Tomtrattsavgald 219200 219 200
Fastighetsavgift bostader 55 982 55 660
Fastighetsskatt lokaler 35140 35 140
Ovriga fastighetskostnader 41 005 14 866
Kabel-tv/Bredband/IT 89 919 93 791
Revisionsarvode 15625 15625
Férvaltningsarvode ekonomi 74 376 72 752
Panter och éverlatelser 12 216 8011
Juridiska atgarder 3375 47 063
Ovriga externa tjanster 33640 36 200
1667 939 1810 982

NS
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2014 2013
Gard 1203633 -
Ovrigt 56 813 55 125
Summa 1 260 446 55125
Not 5 Lodner, arvoden och sociala kostnader
2014 2013
Styrelsearvode 44 000 48 300
Sociala kostnader 13 400 14 869
57 400 63 169
Upplysningar till balansrikning
Not 6 Byggnader och mark
2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 56 988 800 56 988 800
-Ombyggnad 3 565 659 3459 991
-Pagaende arbeten - 552 445
-Arets anskaffning 1 000 000 105 668
61 554 459 61 106 904
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -5 485714 -5 086 597
-Arets avskrivning enligt plan -718 184 -399 117
-6 203 898 -5485 714
Redovisat vdrde vid arets slut 55 350 561 55621 190
Taxeringsvirde
Byggnader 35176 000 35 176 000
Mark 38 338 000 38 338 000
73 514 000 73 514 000
Bostader 70 000 000 70 000 000
Lokaler 3514 000 3514 000
73 514 000 73514 000
Not 7 Maskiner och inventarier
2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 118 818 118 818
118 818 118 818
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -77 900 -66 747
-Arets avskrivning enligt plan -11 153 -11 153
-89 053 -77 900
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Redovisat virde vid arets slut 29 765 40 918
Not 8 Kassa och bank

2014 2013
Kassa 8410 5099
Plusgiro 4412 5522
Sparkonto 492 084 492 083
Avrékningskonto Fastighetsdgarna 2012 452 3035196
Summa 2517 358 3537 900

Not 9 Eget kapital

Belopp vid
arets ingang

Dispositon enligt
stammobelsut

Arets resultat

Belopp vid arets
utgang

Lanegivare

Swedbank Hypotek

Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamlad férlust
Fond fér
yttre Ansamlad Arets
underhall fériust resultat Summa
46 500 885 11435754 1201065 -2677640 218 966 56 679 030
165 417 53549 -218 966
-1 154 078 -1 154 078
46 500 885 11 435754 1 366 482 -2624 091 -1 154 078
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
59 303 121 -3 761 419 55 541 702
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp
Slutbetalning 2014-12-31 2013-12-31
1 800 000 1 800 000
1 800 000 1800 000

N
\
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Underskrifter
Stockholm 2015-C4 - 19

Tetdno

Peter Hodor

-~ Lisa Hultman

ﬁ@/ Jr—

Bengt/Jansson

Karin Svensspn

Kl rell

Riitta Pulkkinen
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till ~ foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen

Skruven 2, org.nr 769603-7618.

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen fér BRF Skruven 2 for
rakenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en
arsredovisning som ger en ridttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer #4r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om A&rsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Den standarden krdver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for
att uppna rimlig sikerhet att rsredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhidmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Jag viljer vilka &tgdrder som skall utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
Jjag de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som
ar andamalsenliga med hinsyn till omstdndigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvdrdering av &dndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r till-
rickliga och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av BRF Skruven 2 stillning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker déarfér att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag #ven
reviderat frslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Skruven
2 for rakenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust och det
dr styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
min revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande fireningens vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta f6r att kunna bedéma om fGrslaget #r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, dtgdrder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i
strid med bostadsriittslagen,  arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar det balanserade
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens} ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm d@ 23 april 2015
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Raif T. resson



